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Comuna Gioseni, Judetul Bacéu, Tel/Fax: 0234-225.233, contact@comunagioseni.ro

Nr. 3239 din 21.11.2025

ANUNT

In conformitate cu prevederile art.7 din Legea nr.52/2003, privind transparenta
decizionald in administratia publicd - republicatd, Primdria Comunei Gioseni prin
reprezentantul sdu legal Bernadin TAMAS, in calitate de Primar, aduce Ia cunostingd
publica, inifierea unui Proiect de Hotirdre cu privire la aprobarea introducerii in
intravilanul Comunei GIOSENI J udeful Bacdu a suprafetei totale de 55.14 ha, prin studiu
urbanistic de Plan Urbanistic General (P.U.G).

Proiectul de Hotdrdre urmeazd a fi supus analizei, avizdrii si adoptdrii Consiliului
local Gioseni, dupdi 30 de zile de la publicarea acestui anuny.

La prezentul anunt, anexdm uwrmdtoarele documente:

Proiect de hotarare cu privire la aprobarea introducerii in intravilanul Comunei
GIOSENI Judetul Bacédu a suprafetei totale de 55.14 ha, prin studiu urbanistic de Plan
Urbanistic General (P.U.G).

Anexele nr. 1, 2,3.

Propunerile sugestiile sau opiniile cu valoare de recomandare cu privire la proiectul de
hotdrdre supus dezbaterii publice se pot depune in scris la biroul Secretarului general al
Comunei Giosenis au se pot trasmite la adresa de email : contact.comunagioseni.ro péng
la data de 19.12.2025.

Materialele informative se pot studia la sediul Primdriei Comunei Gioseni si pe site-ul
WWW.comunagioseni.ro

PRIMAR, -
Bernadin @ﬁMA »
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA GIOSENI

Comuna Gioseni, Judetul Bacéu, Tel/Fax: 0234-225.233, contact@comunagioseni.ro

PROIECT DE HOTARAREA nr. 95
privind aprobarea introducerii in intravilanul Comunei Gloseni, Judetul Bacdu a suprafetei totale de
55.14 ha prin studiu urbanistic de Plan Urbanistic General (P.U.G)

CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI GIOSENI, JUDETUL BACAU, intrunit in sedinta ordinard
in data de :
Avénd in vedere:

v' Raport de specialitate nr. 3555 din 21.11.2025 intocmit de cdtre dl. Buhuceanu Bogdan Ionuf —
Administrator public;

v Referatul de aprobare al primarului Comunei Gioseni cu nr. CL /570 din 21.11.2025;

v' Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Gloseni.

In conformitate cu prevederile:

v’ art.120 si art. 121 din Constitutia Romdéniei;

V' art42, alin. (4), art.43, alin. (4), art.8,1 alin. (1) si art.82 din Legea nr.24/2000 privind normele
de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative;

v Legii nr.52/2003 privind Iransparenta decizionald in administrafia publicd, republicatd, cu
modificdrile §i completdrile ulterioare;

v’ art25, art.26, art.27, alin. (1), art.32, alin. (1), lit.b), art.44, alin. (2) §i alin. (3), art.45, lit.a),
art.46, alin. (1), alin. (1%, alin. (1), alin. (1%) si art. 46, alin. (2), lit.a) din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

v’ art1, alin. (2) si art.2 din Ordinul Ministerului Agriculturii §i Dezvoltdrii Rurale nr.1056/2018
pentru aprobarea Procedurii privind emiterea i eliberarea avizelor necesare introducerii in
intravilan a terenurilor agricole;

In temeiul art.129, alin. (2), lit.b), lit.c) si lit.d), art. 129, alin. (4), lit.e), art.129, alin. (6), lit.c), art.129,
alin. (7), litk) si art. 196, alin. (I), lita) din Codul administrativ, cu modificarile si completdrile
ulterioare.

Adoptd prezenta.

PROPUNE:

Art.d - (1) Se aprobd introducerea in intravilanul Comunei Gioseni, Judeful Bacdu, prin studiu
urbanistic de Plan Urbanistic General (P.U.G), a suprafetei totale de 55.14 ha, teren agricol, compusd
dupd cum urmeazd:
46.96 ha de categorie de folosingd Arabil;

0.7 ha categoria de folosintdi Pdsune

0.002 ha categoria de folosinti Livadi

0.32 ha categoria de folosinti Faneata

6.14 ha categoria de folosintd Vie
1.02 ha categoria de folosintii teren neagricol

(2) Suprafafa propusd a fi introdusd in intravilanul Comunei Gioseni, Judeful Bacdu este
individualizatd in Anexa nr. 3, pentru Satul Gioseni, Comuna Gioseni, Judetul Bacdu.
Art. 2 Prezenta hotdrdre va fi comunicatd Primarului comunei, Institufiei Prefectului-Judetul Bacdu si
Compartimentului tehnic, urbanism din aparatul de specialitate, care o va comunica Directiei peniru
Agriculturd Bacdu si va fi adusd la cunogtingd publicd in condifiile legii de secretarul general al

comunei.
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Initiator, = | 1 Avizat pentru legalitate
: ¥ Secretar general,

Dumitrica M%VON
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ROMANIA
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Nr. CL /570 din 21.11.2025

In temeiul prevederilor art. 13 6, alin. 1 si alin. 8, lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotdrdre cu urmdtorul obiect:
privind aprobarea introducerii in intravilanul Comunei Gioseni, Judeful Bacdu a suprafefei totale de
55.14 ha prin studiu urbanistic de Plan Urbanistic General (P.U.G)

REFERAT DE APROBARE

Subsemnatul Tamag Bernadin in calitate de Primar al Comunei Gioseni, Judeful Bacdu:

Raport de specialitate nr. 3555 din 21.11.2025 tntocmit de cétre dl Buhuceanu Bogdan lonuf —
Administrator public,

In conformitate cu prevederile:

v’ art.120 i art. 121 din Constitufia Romdniei;

v’ art42, alin. (4), art.43, alin. (4), art.8,1 alin. (1) s5i art.82 din Legea nr.24/2000 privind normele
de tehnicd legislative pentru elaborarea actelor normative,

v Legii nr.52/2003 privind Iransparenta decizionald in administratia publicd, republicatd, cu
modificdrile §i completdrile ulterioare;

v’ art.25, art.26, art.27, alin. (1), art.32, alin. (1), lit.b), art.44, alin. (2) st alin. (3), art.45, lit.a),
art.46, alin. (1), alin. (1°, alin. (17), alin. (1°) §i art.46, alin. (2), lit.a) din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

v artl, alin. (2) si art.2 din Ordinul Ministerului Agriculturii §i Dezvoltirii Rurale nr.1056/2018
pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si cliberarea avizelor necesare introducerii in
intravilan a terenurilor agricole

v’ art129, alin. (2), lith), lit.c) si lit.d), art.129, alin. (4), lit.e), art. 129, alin. (6), lit.c), art. 129,
alin. (7), litk) si art. 196, alin. (1), lit.a) din Codul administrativ, cu modificdrile gi completdrile
ulterioare.

Dupd cum se stie Planul Urbanistic General al Comunei Gioseni, care a fost aprobat in anul 2010 prin
emiterea HCL Gioseni nr.8/25.02.2010, si prelungit pana la aprobarea noului PUG prin HCL Gioseni
nr. 5/23.01.2020, pdnd la intocmirea noului P.U.G., este in momentul de fatd, in faza de avizare, iar
pentru finalizarea acesteia s-a constatat ¢d pentru suprafafa totald de 55.14 ha, din care 54.12 ha-teren
agricol, ce urmeaza a fi introdusa in PUG, nu existd adoptatd hotdrdrea consiliului local de aprobare
a introducerii in intravilan.

In prezent, Comuna Gioseni, are o suprafata de 2931.77 ha, iar suprafata totala a intravilanului
existent este de 257.22 ha.

Planul Urbanistic General al COMUNEI GIOSENI, JUDETUL BACAU propune o extindere
a suprafetelor aflate in extravilanul comunei, st care vor reprezenia suprafefele de intravilan ce vor fi
gestionate dupd aprobarea prezentului PUG, sunt prezentate in tabelul urmdtor:



Suprafete intravilan Suprafetele de Suprafata totala
COMUNA | aprobat de Consiliul intravilan propuse Propusa PUG
Local conform PUG prin actualul PUG
2010
GIOSENT 25722 ha 55.14 ha 312.36 ha

Referitor la suprafata totald mentionatd mai sus, mentionez cd, aceasta este alcétuitd din mai

multe suprafefe de categorie de Jolosingd diferite, astfel:

> Suprafata de 46.96 ha de categorie de folosingd Arabil cuprinde terenuri proprietdi particulare
din satul Gioseni, ce nu au fost initial intoduse in zona de intravilan a comunei Gioseni, conform
P.U.G. existent, desi, in cea mai mare parte sunt grddini iar in titlurile de proprietate au fost
inscrise la rubrica de extravilan, precum §i terenuri cu potential de dezvoltare a zomelor
locuibile.
Suprafafa de 0.7 ha categoria de folosinyc Pdsune
Suprafata de 0.002 ha categoria de folosintd Livada
Suprafafa de 0.32 ha categoria de folosinti Faneata
Suprafata de 6.14 ha categoria de folosinti Vie
Suprafata de 1.02 ha categoria de folosingd teren neagricol.
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Detalierea exactd a suprafefelor este prezentata in Memoriul General intocmit de S.C
ARHIPROIECT SRL (Proiect nr.127/201 9) care este atagsat la proiectul de hotdrdre (Anexa 1), precum
si Situatia existenta (Anexa 2) si Situatia propusa (Anexa 3).

Pe considerentul ¢d P.U.G.-ul Comunei Gioseni necesité aprobare urgentd precum §i datoriti
Japtului cd o parte dintre proprietarii de terenuri-actualmente situate in extravilan- intentioneazd
edificarea de constructii, dar §i necesitatea extinderii actualei zone intravilane pentru dezvoltare,
consider cd introducerea in intravilanul comunei a acestei suprafefe totale vine in sprijinul tuturor,
drept pentru care rog analiza §i dezbaterea proiectului de hotdrdre in forma prezentatd.

Scopul PUG-ului este de a rdspunde, intr-o primd efapd, presiunilor exercitate in domeniul
investitional prin.:

% Stabilirea directiilor, priorititilor s1 reglementdrilor de amenajare a teritoriului si dezvoltare

urbanisticd a localitdtilor;
* ulilizarea rationala si echilibratd a terenurilor necesare Junctiunilor urbanistice;
% precizarea zonelor cu riscuri naturale (alunecdri de teren, inundatii, neomogenitdfi geologice);
% evidentierea fondului valoros si a modului de valorificare a acestuia in folosul comunitdtii;
% creglerea calitdfii viefii, cu precddere in domeniile locuirii, dotdrilor aferente locuirii si
serviciilor,
Jundamentarea realizédrii unor investifii de utilitate publicd (modernizarea cdilor de
comunicatie, alimentarea centralizatd cu apa, alimentarea cu gaze naturale, realizarea refelei
de canalizare, a stafiei de epurare, amplasarea si amenajarea corespunzatoare a spatiilor pentru
colectarea deseurilor menajere pentru toate localitatile comune). ;

 asigurarea suportului reglementar (operational) pentru eliberarea certificatelor de urbanism §i

autorizatiilor de construire,

* corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului.

Dintre principalele obiective ale Planului Urbanistic General, mentionez:

% stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan,

% delimitarea zonelor de interdictie definitiva sau temporard de construire pdna la aprobarea

PUD sau PUZ;

% stabilirea i delimitarea zonelor protejate si de protectie a acestora;

% optimizarea relatiilor localitdtilor cu teritoriile adiacente §i cu tendingele de dezvoltare ale
regiunii.

< valorificarea potentialului uman, economic §i natural,

% stabilirea si delimitarea zonelor Sfunctionale.

< stabilirea conditiilor de construibilitate si delimitarea zonelor cu restrictii.

% stabilirea si delimitarea zonelor protejate.

 modernizarea si dezvoltarea infrastructurii edilitare.
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% evidentierea regimului proprietdtii imobiliare st a circulatiei juridice a terenurilor,

% delimitarea terenurilor propuse pentru obiectivele de utilitate publicd.

% delimitarea zonelor de pus in valoare din punct de vedere arhitectural, istoric si arheologic.

< relatia intravilan — extravilan — dezvoltare regionald.

% polentialul de relansare economicd §i mutatiile ce pot interveni in categoriile de Jolosinta a
terenurilor.

Domeniul de aplicare:

% eliberarea certificatelor de urbanism §i emiterea autorizatiilor de construire pentru obiective ce
nu necesitd studii aprofundate;

< fundamentarea solicitarilor unor Jonduri de la bugetul statului pentru realizarea obiectivelor de
utilitate publicd;

% declangarea procedurii de declarare a utilitdgii publice peniru realizarea unor obiective ce
implicd exproprieri;

% respingerea unor solicitdri de construire neconforme cu prevederi ale PUG aprobat;

% proiectarea unor P.U.Z.—uri sau P.U.D.-uri necesare detalierii unor zone, respectiv unor
amplasamente.

Astfel, sub aspectul temeiului legal al initierii proiectului se costatd utilizarea atdt a cadrului
legislativ general (Constitufia Romdniei , Legea nr.24/2000, Codul administrativ), cdt si cadrul
legislativ specific, respectiv:

1. Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completdrile
ulterioare

1.1. Conform art. 25. - (1)” Consiliul local coordoneazd §i rdspunde de intreaga activitate de
urbanism desflsuratd pe teritoriul unitdfii administrativ-teritoriale si asigurd respectarea prevederilor
cuprinse in documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea
programului de dezvoltare urbanisticd a localitdtilor componente ale comunei sau orasului”,

1.2. Potrivit prevederilor art. 26. - (1) "Consiliul local coopereazd in procesul de intocmire a
programului de dezvoltare urbanisticd a localitatilor si cu institutii, agenti economici, organisme §i
organizafii neguvernamentale de interes national, Judetean sau local. ”

1.3.Art. 27. - (1) "In indeplinirea atributiilor sale in domeniul amenajdrii teritoriului si al
urbanismului consiliul local utilizeazd informatii din toate domeniile de activitate economico-
sociald.”

1.4. Art. 32.-"In cazul in care Dprin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd
o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate peniru zona respectivd sau dacd
conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investiii o impun, autoritatea
publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:

a ...
b) sd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea i aprobarea de citre autoritatea publicd
locald competentd a unui plan urbanistic zonal;

1.5.- Art. 44.(2)-"Documentatiile de urbanism transpun la nivelul localitdtilor urbane si rurale
propunerile cuprinse in planurile de amenajare a teritoriului national, zonal §i judetean

(3) Documentatiile de urbanism au caracter de reglementare specificd si stabilesc re guli
ce se aplicd direct asupra localitdtilor si parfilor din acestea pand la nivelul parcelelor cadastrale,
constituind elemente de fundamentare obligatorii pentru eliberarea certificatelor de wrbanism,”

1.6. Art. 45(1) — ”Documentatiile de urbanism sunt urmdloarele:

a) Planul urbanistic general §1 regulamentul local aferent acestuia;
b ...
...
(1% Actualizarea Planului urbanistic general reprezintd revizuirea reglementdrilor urbanistice, a

indicatorilor urbanistici propust si a prevederilor planului inifial prin aducerea acestora in acord cu
legislatia in vigoare, tendingele de dezvoltare i ceringele de dezvoltare durabild socioeconomice si de
mediu actuale, precum si actualizarea listei de proiecte de investifii necesare pentru implementarea
viziunii de dezvoltare, in baza unor studii de specialitate §i a analizei gradului de implementare a
planurilor urbanistice in vigoare §i a impactului acestora la nivelul localitdtii, dacd este cazul.

(') Initierea demersurilor de actualizare a Planului urbanistic general sau de prelungire a valabililditii
documentatiei in vigoare se aprobd prin hotdrdre a Consiliului local/..., la propunerea primarului/...
pe baza referatului de specialitate al arhitectului - sef.



(1%) Propunerea justificatd de actualizare sau de prelungire a valabilitdtii documentatiei de wrbanism
se realizeazd in baza analizei informatiilor statistice disponibile privind dinamica economicd, sociald
§i teritoriald, in baza studiilor de specialitate existente, precum §i in raport cu sirategiile §i programele
de dezvoltare de la nivel local, judetean si/sau national aprobate si se avizeazd:
a) de cdtre Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice, pentru municipii §i pentru
unitdtile administrativ-teritoriale din zonele Junctionale ale acestora,
b) de cditre consiliile judetene, pentru orase si comune, altele decdt cele prevdzute la lit. a).

(2) Planul urbanistic general cuprinde reglementéiri pe termen scurt, la nivelul intregii unitdyi
administrativ-teritoriale de bazd, cu privire la:
a) stabilirea §i delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al localitdtii;

b ...*

2, Ordinul Ministerului Agriculturii i Dezvoltarii Rurale nr.1056/2018
pentru aprobarea Procedurii privind emiterea i eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan
a terenurilor agricole

-art.1(2) si art.2 ale acestui ordin prevad :

"Art. 1. - (1) Prezenta procedurd reglementeaz confinutul documentatiei, emiterea si eliberarea
avizelor privind clasa de calitate, denumite in continuare avize, necesare introducerii in intravilan a
terenurilor agricole §i a celor cu amenajdri de imbundtdtiri funciare, in baza studiului urbanistic plan
urbanistic general/plan wrbanistic zonal, denumit in continuare PUG/PUZ, de cdtre structura de
specialitate din cadrul Ministerului Agriculturii §i Dezvoltdrii Rurale, denumit in continuare MADR.
(2) Avizele necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole si a celor cu amenajiri de
imbundtdivi funciare, in baza studiului urbanistic PUG/PUZ, denumite in continuare avize, se emit in
temeiul prevederilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificdrile st completdrile ulterioare.
Art. 2. - Avizul necesar introducerii in intravilan a terenurilor agricole §i a celor cu amenajdri de
imbunditdtivi funciare, in baza studiului wrbanistic PUG, se emite in baza unei documentafii care
cuprinde:

a) cererea beneficiarului din care sd rezulte suprafata terenului propus a se introduce in intravilan §i
categoria de folosintd a acestuia;

b) hotdrdrea consiliului local prin care s-a aprobat initierea PUG;

¢) avizul tehnic pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona amenajdrilor de imbundtdiri
Junciare, eliberat de Agentia Nationald de Imbundtdiiri Funciare, prin filialele teritoriale;

d) studiul pedologic si agrochimic pentru incadrarea terenului in clase de calitate, intocmit de oficiul
de studii pedologice si agrochimice sau de persoanele fizice/juridice cu obiect de activitate specific,
atestate de cdtre MADR;

e studiul urbanistic PUG si regulamentul local urbanistic aferent PUG. ~

Din studiul acestor norme rezultd necesitatea §i competenta consiliului local de a actualiza Planul

urbanistic general pe baza revizuirii reglementdrilor urbanistice, a indicatorilor urbanistici propusi si

a prevederilor planului inifial prin aducerea acestora in acord cu legislatia in vigoare, tendintele de

dezvoltare si cerintele de dezvoltare durabild socio-economice §i de mediu actuale specific pentru

Comuna Gioseni, Jud. Bacau.

Corobordnd legislatia specificd domeniului studiat cu legislatia general, constat c¢d Proiectul de
hotdrdre privind aprobarea introducerii in intravilanul Comunei GIOSENI, Judetul Baciu a
suprafetei totale de 55.14 ha de teren agricol prin studiu urbanistic de Plan Urbanistic General
(P.U.G) indeplineste conditiile de legalitate pentru a fi supus analizei §i aprobdrii in una dintre sedingele
viitoare al Consiliului Local Gioseni, cu respectarea publicitdii acestuia, in condifiile Legii nr.52/2003
privind transparenta decizionald.

Pe considerentul ci P.U.G.-ul Comunei Gioseni necesitd aprobare urgentd precum i datoritd Japtului

cd o parte dintre proprietarii de terenuri-actualmente situate in extravilan- intenfioneazd edificarea de

construcfii, dar si necesitatea extinderii actualei zone intravilane pentru dezvoltare, consider cd
introducerea in intravilanul comunei a acestei suprafefe totale vine in sprijinul tuturor, drept peniru
care rog analiza §i dezbaterea proiectului de hotdrdre in Jorma prezentatd.

PRIMARUL COMUNEI GIOSENI,



Nr. 3555 din 21.11.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotdrdre privind aprobarea introducerii in intravilanul Comunei GIOSENI Judegul
Bacau a suprafetei totale de 55.14 ha, prin studiu urbanistic de Plan Urbanistic General (P.U.G)

Prezentul proiect de hotdrdre a fost initiat ca urmare a necesitdfii de introducere in intravilanul
Comunei Gioseni, a unor suprafefe de teren, care insumate reprezinta 55.14 ha, suprafafd care a fost
introdusd in proiectul Planului Urbanistic General al Comunei Gioseni, ca fiind intravilan.

Dupd cum se stie Planul Urbanistic General al Comunei Gioseni, care a fost aprobat in anul
2010 prin emiterea HCL Gioseni nr.8/25.02.2010, si prelungit pana la aprobarea noului PUG prin HCI,
Gioseni nr. 5/23.01.2020, pdnd la intocmirea noului P.U. G., este in momentul de fatd, in faza de avizare,
lar pentru finalizarea acesteia s-a constatat cd pentru suprafata totald de 55.14 ha, din care 54.12 ha-
teren agricol, ce urmeaza a fi introdusa in PUG, nu existd adoptatd hotdrdrea consiliului local de
aprobare a introducerii in intravilan.

In prezent, Comuna Gioseni, are o suprafata de 2931.77 ha, iar suprafata totala a intravilanului
existent este de 257.22 ha.

Planul Urbanistic General al COMUNEI GIOSENI, JUDETUL BACAU propune o extindere
a suprafetelor aflate in extravilanul comunei, §i care vor reprezenta suprafefele de intravilan ce vor fi
gestionate dupd aprobarea prezentului PUG, sunt prezentate in tabelul urmdtor:

Suprafete intravilan Suprafetele de Suprafata totala
COMUNA | aprobat de Consiliul intravilan propuse Propusa PUG
Local conform PUG prin actualul PUG
2010
GIOSENI 25722 ha 55.14 ha 312.36 ha

Referitor la suprafata totald menfionatd mai sus, menfionez cd, aceasta este alcdtuitd din mai

multe suprafefe de categorie de Jolosintd diferite, astfel:

> Suprafata de 46.96 ha de categorie de folosintd Arabil cuprinde terenuri proprietdti particulare
din satul Gioseni, ce nu au fost inifial intoduse in zona de intravilan a comunei Gioseni, conform
P.U.G. existent, desi, in cea mai mare parte sunt gradini iar in titlurile de proprietate au Jost
inscrise la rubrica de extravilan, precum §i terenuri cu potenfial de dezvoltare a zomelor
locuibile.
Suprafafa de 0.7 ha categoria de folosintd Pdisune
Suprafata de 0.002 ha categoria de folosingd Livadi
Suprafafa de 0.32 ha categoria de folosingi Faneata
Suprafata de 6.14 ha categoria de folosintd Vie
Suprafata de 1.02 ha categoria de folosintd teren neagricol
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Detalierea exactd a suprafefelor este prezentata in Memoriul General intocmit de S.C.
ARHIPROIECT SRL (Proiect nr.127/20]1 9) care este atasat la proiectul de hotdrdre (Anexa 1), precum
si Situatia existenta (Anexa 2) si Situatia propusa (Anexa 3).

Pe considerentul cd P.U.G.-ul Comunei Gioseni necesitd aprobare urgentd precum §i datoritd
Japtului cd o parte dintre proprietarii de terenuri-actualmente situate in extravilan- intentioneazd
edificarea de constructii, dar §i necesitatea extinderii actualei zone intravilane pentru dezvoltare,
consider cd introducerea in intravilanul comunei a acestei suprafefe totale vine in sprijinul tuturor,
drept pentru care rog analiza si dezbaterea proiectului de hotdrdre in Jorma prezentatd.

Scopul PUG-ului este de a rdspunde, intr-o primd etapd, presiunilor exercitate in domeniul
investitional prin:

% Stabilirea directiilor, prioritdfilor si reglementdrilor de amenajare a teritoriului s§i dezvoltare

urbanisticd a localitagilor;

* utilizarea rationala i echilibratd a terenurilor necesare functiunilor urbanistice,



% precizarea zonelor cu riscuri naturale (alunecdri de teren, inundatii, neomogenildfi geologice),
< evidenfierea fondului valoros §i a modului de valorificare a acestuia in Jolosul comunitdii;

% cresterea calitdfii vietii, cu precddere in domeniile locuirii, dotdrilor aferente locuirii gi
serviciilor,

% fundamentarea realizdrii unor investifii de utilitate publicd (modernizarea cdilor de
comunicafie, alimentarea centralizatd cu apa, alimentarea cu gaze naturale, realizarea retelei
de canalizare, a stafiei de epurare, amplasarea si amenajarea corespunzatoare a spatiilor pentru
colectarea deseurilor menajere pentru toate localitcyile comune).,

< asigurarea suportului reglementar (operational) pentru eliberarea certificatelor de urbanism §i
autorizatiilor de construire;

% corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului.

Dintre principalele obiective ale Planului Urbanistic General, mentionez:

% stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan.

% delimitarea zonelor de interdictie definitiva sau temporard de construire pina la aprobarea
PUD sau PUZ;

% stabilirea si delimitarea zonelor protejate §i de protectie a acestora;

% optimizarea relaiilor localitdfilor cu teritoriile adiacente st cu tendingele de dezvoltare ale
regiunii,

< valorificarea potentialului uman, economic §i natural,

% stabilirea si delimitarea zonelor Sunctionale.

< stabilirea conditiilor de construibilitate si delimitarea zonelor cu restrictii.

% stabilirea §i delimitarea zonelor protejate.
% modernizarea §i dezvoltarea infrastructurii edilitare.
evidenfierea regimului proprietdii imobiliare si a circulatiei juridice a terenurilor.

% delimitarea terenurilor propuse pentru obiectivele de utilitate publicd.

< delimitarea zonelor de pus in valoare din punct de vedere arhitectural, istoric si arheologic.

“ relafia intravilan — extravilan — dezvoltare regionald.

% potentialul de relansare economicd si mutatiile ce pot interveni in categoriile de Jfolosinfa a
terenurilor.

Domeniul de aplicare:

% eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizafiilor de construire pentru obiective ce
nu necesitd studii aprofundate;

% fundamentarea solicitdrilor unor fonduri de la bugetul statului pentru realizarea obiectivelor de
utilitate publicd;

% declansarea procedurii de declarare a utilitdfii publice pentru realizarea unor obiective ce

implicd exproprieri;

respingerea unor solicitdri de construire neconforme cu prevederi ale PUG aprobat;
proiectarea unor P.U.Z—uri sau P.U.D.-uri necesare detalierii unor zone, respectiv unor
amplasamente,
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Astfel, sub aspectul temeiului legal al inifierii proiectului se costatd utilizarea atdt a cadrului
legislativ general (Constitufia Romdniei Legea nr.24/2000, Codul administrativ), cdt §i cadrul
legislativ specific, respectiv:

1. Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului st urbanismul, cu modificdrile si completdrile
ulterioare

1.1. Conform art. 25. - (1)” Consiliul local coordoneazd §i rdspunde de intreaga activitate de
urbanism desfdsuratd pe teritoriul unitdtii administrativ-teritoriale §i asigurd respectarea prevederilor
cuprinse in documentatiile de amenajare a teritoriului §i de urbanism aprobate, pentru realizarea
programului de dezvoltare urbanisticd a localitdfilor componente ale comunei sau orasului”.

1.2. Potrivit prevederilor art. 26. - (1) ”Consiliul local coopereazd in procesul de intocmire a
programului de dezvoltare urbanisticé a localitdfilor si cu institutii, agenti economici, organisme si
organizafii neguvernamentale de interes national, judetean sau local.”

1.3. Art. 27. - (1) ”In indeplinirea atributiilor sale in domeniul amenajérii teritoriului sial
urbanismului consiliul local utilizeazd informatii din toate domeniile de activitate economico-
sociald. ”

1.4. Art. 32.-"In cazul in care Dprin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitds
o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivi sau dacd



conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea
publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:
a ...
b) sd condifioneze autorizarea investitiei de elaborarea §i aprobarea de citre autoritatea publici
locali competentd a unui plan urbanistic zonal;

1.5.- Art. 44.(2)-"Documentatiile de urbanism transpun la nivelul localitdtilor urbane si rurale
propunerile cuprinse in planurile de amenajare a teritoriului national, zonal si judetean

(3) Documentatiile de urbanism au caracter de reglementare specificd i stabilesc reguli

ce se aplicd direct asupra localitdtilor si pérfilor din acestea pand la nivelul parcelelor cadastrale,
constituind elemente de fundamentare obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism.”

1.6. Art. 45(1) — " Documentatiile de urbanism sunt urmdtoarele:
a) Planul urbanistic general §i regulamentul local aferent acestuia;
b) ..

€ s

"(1%) Actualizarea Planului urbanistic general reprezintd revizuirea reglementdrilor urbanistice, a
indicatorilor urbanistici propusi §i a prevederilor planului initial prin aducerea acestora in acord cu
legislatia in vigoare, tendintele de dezvoltare i cerinfele de dezvoltare durabildi socioeconomice i de
mediu actuale, precum si actualizarea listei de proiecte de investifii necesare pentru implementarea
viziunii de dezvoltare, in baza unor studii de specialitate $i a analizei gradului de implementare a
planurilor urbanistice in vigoare si a impactului acestora la nivelul localitdtii, dacd este cazul.

(17) Initierea demersurilor de actualizare a Planului urbanistic general sau de prelungire a valabilitdagii
documentatiei in vigoare se aprobd prin hotédrdre a Consiliului local/ .., la propunerea primarului/ ...,
pe baza referatului de specialitate al arhitectului - sef.

(1) Propunerea Justificatd de actualizare sau de prelungire a valabilitdlii documentatiei de urbanism
se realizeazd in baza analizei informatiilor statistice disponibile privind dinamica economicd, sociald
§i teritoriald, in baza studiilor de specialitate existente, precum §i in raport cu strategiile §i programele
de dezvoltare de la nivel local, judefean si/sau national aprobate §i se avizeazd:

a) de cdire Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice, pentru municipii §i pentru
unitdtile administrativ-teritoriale din zonele Jfunctionale ale acestora;
b) de cdtre consiliile judetene, pentru orase §i comune, altele decdt cele prevdzute la lit. a).

(2) Planul urbanistic general cuprinde reglementdiri pe termen scurt, la nivelul intregii unitdyi
administrativ-teritoriale de bazd, cu privire la:

@) stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al localitdfii;

b).."

2. Ordinul Ministerului Agriculturii 5i Dezvoltarii Rurale nr.1056/2018
pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan
a terenurilor agricole

-art.1(2) si art.2 ale acestui ordin prevad "Art. 1. - (1) Prezenta procedurd reglementeazd confinutul
documentatiei, emiterea si eliberarea avizelor privind clasa de calitate, denumite in continuare avize,
necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole s§i a celor cu amenajdri de imbundidtiri
funciare, in baza studiului urbanistic plan urbanistic general/plan urbanistic zonal, denumit in
continuare PUG/PUZ, de cdtre structura de specidalitate din cadrul Ministerului Agriculturii si
Dezvoltdrii Rurale, denumit in continuare MADR.
(2) Avizele necesare introducerii in iniravilan a terenurilor agricole si a celor cu amenajiri de
Imbundidiri funciare, in baza studiului urbanistic PUG/PUZ, denumite in continuare avize, se emit in
temeiul prevederilor art. 47' alin. (1 ) din Legea nr. 350/2001 privind amenaqjarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificdrile Si completarile ulterioare.
Art. 2. - Avizul necesar introducerii in intravilan a terenurilor agricole §i a celor cu amenajiri de
imbundtdtiri funciare, in baza studiului urbanistic PUG, se emite in baza unei documentafii care

cuprinde:

v’ cerereaq beneficiarului din care sé rezulte suprafaga terenului propus a se introduce in intravilan
§1 categoria de folosintd a acestuia;

v’ hotdrdrea consiliului local prin care s-a aprobat initierea PUG,

V' avizul tehnic pentru amplasarea construciilor care se executd in zona amenajdrilor de
imbunditdtiri funciare, eliberat de Agentia Nationaldt de Imbundtdfiri Funciare, prin filialele
teritoriale



V' studiul pedologic §i agrochimic pentru incadrarea terenului in clase de calitate, intocmit de
oficiul de studii pedologice si agrochimice sau de persoanele fizice/juridice cu obiect de
activitate specific, atestate de cdire MADR,

v’ studiul urbanistic PUG gi regulamentul local urbanistic aferent PUG.

Din studiul acestor norme rezultd necesitatea gi competenta consiliului local de a actualiza Planul
urbanistic general pe baza revizuirii reglementdrilor urbanistice, a indicatorilor urbanistici propugi i
a prevederilor planului initial prin aducerea acestora in acord cu legislatia in vigoare, tendintele de
dezvoltare §i ceringele de dezvoltare durabild socio-economice si de mediu actuale specific pentru
Comuna Gioseni, Jud. Bacau.

Corobordnd legislatia specificd domeniului studiat cu legislatia general, constat cd Proiectul de
hotdrdre privind aprobarea introducerii in intravilanul Comunei GIOSENI, Judetul Baciu a
suprafetei totale de 55.14 ha de teren agricol prin studiu urbanistic de Plan Urbanistic General
(P.U.G) indeplineste condifiile de legalitate pentru a fi supus analizei §i aprobdrii in una dintre sedingele
viitoare al Consiliului Local Gioseni, cu respectarea publicitdfii acestuia, in condiiile Legii nr.52/2003
privind transparenta decizionald.
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